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Аннотация: В данной статье рассматриваются подходы к оценке потенциала 
саморазвития социально-экономической системы и инфраструктуры нового микрорайона 
застройки. Предлагается комбинированная система, учитывающая степень влияния 
системных признаков саморазвития потенциала микрорайона. 

Abstract: This article discusses approaches to assessing the potential for self-development of 
the socio-economic system and infrastructure of a new residential development district. A combined 
system is proposed that takes into account the degree of influence of the systemic signs of self-
development of the potential of the microdistrict. 

Ключевые слова: потенциал саморазвития, инфраструктура, градостроительство 
Key words: self-development potential, infrastructure, urban planning 
 
Обширное жилищное строительство не всегда учитывает развитие социально-

экономической инфраструктуры. Под социально-экономическим потенциалом саморазвития 
предполагается «способность совокупности элементов экономических отношений и 
социальных общностей взаимодействовать в определенной области, которая способна 
проявиться и реализовать свои основные функции на основе эффективного использования 
внутренних и внешних источников развития». В наиболее общем виде понимается 
взаимодействие элементов в компактной пространственной группировке нового освоения 
территории.[1] Территориальная организация социальной инфраструктуры нового 
микрорайона не только определяет территориальную доступность, но и является фактором 
развития потенциала с тенденцией улучшения качественных и количественных 
характеристик. [2] 
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В соответствии с саморазвитием социально-экономическая система территории должна 
стремиться к росту экономики и инфраструктуры за счет собственных ресурсов. Формулируя 
требования к комплексу показателей оценки потенциала саморазвития стоит учитывать 
качественные и количественные показатели информационной, социальной и экономической 
баз (таблица 1). 

 
Таблица 1. Факторы и критерии потенциала саморазвития микрорайона 

Факторы Критерии потенциала Основные показатели оценки 
потенциала 

Природно-территориальный 
потенциал 

Географическое 
положение 

Расположение относительно 
других пригородных зон; 
расположение относительно 
крупного города; 
расположение относительно 
трасс Федерального значения 

Природно-территориальный 
потенциал 

Экологические условия Экологическое благополучие 
по объему выбросов в 
атмосферу загрязненных 
веществ (экологическое 
благополучие по источникам 
и уровню загрязнения 
воздуха); доля расхода 
бюджета территории на 
улучшение экологической 
ситуации; доля залесенности 
окружающей территории 

Производственный потенциал Состояние 
стройиндустрии 

Объем работ по виду 
деятельности 
«строительство»; ввод в 
действие общей площади 
жилых домов; ввод в 
действие зданий 

Образовательный потенциал Обеспечение и 
доступность 
образовательных услуг 

Количество учебных 
заведений, реализуемых все 
виды образовательных 
программ; качество и 
доступность 
образовательных услуг 

Инфраструктурный потенциал Состояние транспортной 
инфраструктуры 

Наличие автомобильных 
дорог с твердым покрытием 
(качество и доступность 
автомобильных дорог) 

Состояние коммунально-
хозяйственной 
инфраструктуры 

Благоустройство жилого 
фонда водопроводом, 
Благоустройство 
канализацией и центральным 
отоплением, 
производственные услуги по 
водоснабжению и 
водоотведению 
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Трудовой потенциал Трудовые условия Наличие новых рабочих мест, 
обеспечение 
трудоспособного населения 

Информационный потенциал Уровень информатизации Доступность и 
распространение глобальной 
сети Интернет на территории 

 
В качестве объекта исследования выбран микрорайон освоения новой территории 

«Город Оружейников»- как один из примеров застройки пригородной зоны крупного города. 
Возможности и условия развития территории во многом определяется величиной ее 
потенциалов. Наблюдается существенная застройка городских границ, освоение территорий 
ходовыми строительными организациями. Одним из крупных объектов жилой застройки 
пригородной зоны является микрорайон «Город Оружейников», находящийся на границе 
Ижевска и окружающего его Завьяловского района 

В жилой застройке используются типовые оригинальные проекты зданий домов разной 
загруженности не более 10 этажей. Объемно планировочное решение принято с определенной 
планировкой компании застройщика. Микрорайон «Город Оружейников»- структурный 
элемент жилой застройки площадью порядка 28,6 га. Сам по себе микрорайон- комплекс 
жилых и общественных зданий. Не расчленен магистральными улицами и дорогами, в 
пределах микрорайона планируются разместиться учреждения предприятий повседневного 
пользования. Предусмотрено продуманное общественное пространство с двумя детскими 
садами и новой школой на 1500 мест. Выделены площади под коммерческие помещения от 40 
квадратных метров, с возможностью открытия в них языковой школы и других объектов 
дополнительного образования. [3] Такая планировка способствует обеспечению развития за 
счет собственного социального капитала и собственных рынков (рисунок 1).  

 

 
Рисунок 1. Карта расположения микрорайона ЖК «Город Оружейников» 
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Район новой застройки расположен в радиусе 9 км от центра города. В условиях 
расселения горожан в новый микрорайон доступность общественного транспорта осталась в 
черте города. Поэтому ближайший автобусный маршрут находится в пределах 1 км от места 
застройки, что не в полной мере соответствует современным требованиям комфорта по 
степени обеспеченности населения услугами социальной и транспортной инфраструктуры. [4] 
Тем не менее сложившаяся улично-дорожная схема территории выхода общественного и 
уличного транспорта и их доступа к магистральным улицам города происходит по улице 
Архитектора П. П. Берша. Это позволяет свободно перемещаться на личном транспорте и 
совершать ежедневную миграцию рабочей силы из пригородной зоны в центр. 

Оценка экологического благополучия осуществляется на основе экологического 
мониторинга. Распространение лесного покрова в непосредственной близи с территорией 
застройки и в близком расположении от источников техногенного загрязнения обуславливают 
экологическую обстановку территории. К близлежащим лесным парковым зонам относятся 
Чемошурский лес и парк Тишино. Основными источниками загрязнения атмосферного 
воздуха являются выбросы топливно-энергетических, промышленных предприятий и 
организаций, а также автомобильного транспорта. Особенности территориального 
расположения позволяют отметить, что микрорайон имеет относительно благоприятную 
экологическую среду. 

Для более точного прогнозирования потенциала района новой застройки ведущую роль 
играет комбинированный методический подход. В состав которого включены ресурсно-
процессный и компетентностный методы. В первом потенциал рассматривается как 
совокупность различных ресурсов и условий для их использования. Во втором случае 
потенциал трактуется как способность региона самореализоваться в инновационной 
деятельности. Потенциал территории не остается постоянным на протяжении долгого 
времени, он изменяется под влиянием внутренних и внешних факторов, и саморазвитие 
должно это учитывать. 

В целом повышение социально-экономической роли определяет целесообразность 
поиска новых перспективных возможностей развития. 

Итак, методика оценки потенциала пригородных зон позволяет комплексно оценить 
потенциальные возможности нового района освоения территории и определить направления 
успешного развития территории. 
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