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Аннотация: В работе были изучены существующие методики по оценке качества и 

комфортности городской среды, проведен анализ комфортности городской территории, а также 

жилищных комплексов с помощью методики рейтингования.  

Abstract: In this article existing methods for assessing urban environment quality and comfort were 

studied, the analysis of the comfort of the urban area, as well as housing complexes using the rating method 

was carried out. 

Ключевые слова: городская среда, качество жизни населения, комфортность городской 

среды 
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Развитие информационных технологий и рост городов привели к тому, что повышенное 

внимание уделяется оценке качества и комфортности городской среды. Показатели качества среды 

выступают как инструмент оценки привлекательности и один из значимых факторов 

конкурентоспособности территории. Таким образом, важным становится оценка качества и 

комфортности городской среды. К условиям городской среды, которые оказывают наибольшее 

влияние на комфортность проживания, относят социальную и транспортную инфраструктуры, 

эстетику городской среды и ее экологичность. Социальная инфраструктура представляет собой 

комплекс объектов, действующих с целью обеспечения комфортных условий для дальнейшего 

функционирования общественного производства. Транспортная инфраструктура – совокупность всех 

видов транспорта и транспортных структур. 

Было изучено 3 методики: Методика Минстроя России [3], метод комплексной оценки 

состояния городской среды [2] и методология рейтингования [4]. 

Методика Минстроя России включает 36 индикаторов, оценивающихся по 10-балльной 

шкале. Сумма значений показывает уровень качества городской среды. Среди используемых 

показателей: разнообразие жилой застройки, загруженность дорог, доля озелененных территорий, 

количество ДТП в городе и т.д. С помощью индекса можно сравнить комфортность отдельных 

городов, входящих в разные группы, исходя из размера города и климатических условий. На основе 

значений индикаторов определяются такие уровни качества городской среды, как благоприятная 

городская среда и неблагоприятная (более и менее 50% от максимально возможного количества 

баллов соответственно).  

Метод комплексной оценки состояния городской среды основан на рассмотрении двух групп 

факторов, которые характеризуются санитарно-гигиеническими и экологическими условиями. Для 
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сопоставимости характеристик вводится метод балльной оценки. Баллы определяют методом 

экспертной оценки, т.е. неблагоприятные факторы получают оценку со знаком минус, благоприятные 

– со знаком плюс. В результате получается количественная оценка состояния окружающей среды. 

Далее применяют графоаналитический метод в виде наложения схем анализа каждого фактора. В 

итоге получается карта-схема комплексной оценки состояния окружающей среды определенной 

территории с проблемными экологическими ситуациями. 

Методология рейтингования основана на математическом и визуальном анализе 30 критериев 

качества жилой среды по 6 группам разного масштаба: город, микрорайон, границы квартала, двор, 

придомовая территория, объект (таблица 1). С помощью методики можно определить качество 

возводимого жилья, а именно качественное изменение среды после окончания строительства, 

провести сравнительную оценку положительных и отрицательных характеристик возводимого жилья 

и в конечном итоге создать рейтинг объектов жилого капитального строительства.  

 

Таблица 1. Описание критериев в разных масштабах, составлено автором по [4] 

Масштаб Критерий Вес балла 

1. Город 

 

1.1 Расстояние до центра города 0,38 

1.2 Расстояние до ближайшего общегородского подцентра 0,25 

1.3 Наличие культурно-исторических и рекреационных аттрактов 

в рамках пешеходной доступности 0,25 

1.4 Положение по отношению к источникам экологической 

напряженности 0,25 

1.5 Уровень благоприятности социального состава района 0,25 

1.6 Плотность застройки 0,2 

1.7 Качество средового окружения территории 0,25 

2. Микрорайон 

 

2.1 Время пешеходной доступности до объектов общественного 

транспорта  0,25 

2.2 Время пешеходной доступности до базовых социальных 

сервисов 0,33 

2.3 Наличие и качество коммерческих сервисов в зоне пешеходной 

доступности 0,25 

2.4 Пространственно-планировочная организация квартала  1 

2.5 Уровень организации парковочных мест   1 

2.6 Организация дорожного движения 1 

2.7 Организация пешеходного движения 1 

2.8 Качество и разнообразие объектов и элементов внешнего 

благоустройства квартала 0,5 

3. Границы 

квартала 

 

3.1 Артикуляция первых этажей 1 

3.2 Качество исполнения фасада и используемые технологии 1 

3.3 Качество архитектурно-стилевого решения фасада 1 

3.4 Качество и разнообразие коммерческих и социальных функций 

в рамках первых этажей 1 

4. Двор 

 

4.1 Уровень организации парковочных мест двора 1 

4.2 
Характер озелененной территории рекреационного назначения  1 

4.3 Наличие функциональных площадок двора 1 

4.4 Наличие, качество и разнообразие объектов и элементов 

благоустройства дворовой территории 1 

4.5 Территориальная безопасность.  1 

5.1 Территориальная безопасность и уровень контроля 1 
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5. Придомовая 

территория 

 

5.2 Наличие, качество и разнообразие объектов и элементов 

благоустройства придомовой территории 1 

5.3 Разнообразие типологии жилых домов 1 

5.4 Система доступа к придомовой территории 1 

6. Объект 

 

6.1 Уровень самоорганизации жителей 1 

6.2 Обособленность домохозяйств 1 

 

Вышеперечисленные методы имеют схожий набор качеств, которые они учитывают при 

оценке городского пространства. При оценивании территории была использована методология 

рейтингования, так как она оценивает территорию во взаимодействии с объектами в разных 

масштабах, оценивая конкретное городское пространство. 

Исследуемый район расположен в северо-восточной части Ижевска, в пределах Устиновского 

и Первомайского районов. Плановая городская застройка на изучаемом участке началась лишь во 

второй половине 20 века, когда город переживал этап бурного развития. Увеличение численности 

населения привело к необходимости застройки новых жилых домов. В связи с этим стала развиваться 

и застраиваться территория, на которой имелись участки, представляющие собой пустыри с редкой 

кустарниковой растительностью. Также сам микрорайон находится вблизи к крупным 

автомобильным дорогам.  Застройка продолжается до сих пор, при этом осваиваются территории на 

месте ветхого жилого фонда, бывших гаражных кооперативов, садово-огородных массивов и т.п. 

Для оценки было взято 4 ЖК на изучаемом участке, построенных примерно в одно и тоже 

время (2015-2018 гг.) такие как: «Стрижи», «MATRЁSHKA CITY», «Вивальди», «Красная горка». 

ЖК «MATRЁSHKA CITY» имеет один из лучших результатов среди исследуемых объектов. 

Качество жилой среды оценено как выше среднего. Можно выделить такие недостатки: высокая 

этажность застройки, отсутствие велосипедной дорожки, пограничное положение к 

неблагоустроенной зоне озеленения. Достоинства: наличие подземного паркинга, разнообразие 

элементов благоустройства дворовой территории высокого качества. 

Качество среды ЖК «Стрижи» оценено как среднее. Можно выделить такие проблемы: 

пограничное положение с неблагоустроенными пустырями, высокая этажность застройки, 

отдаленность от центра города. Преимущества: наличие благоустроенного и безопасного маршрута 

до объектов общественного транспорта, разнообразие элементов внешнего благоустройства, высокий 

уровень самоорганизации жителей. 

Качество жилой среды ЖК «Вивальди» оценено как среднее.  Проблемы комплекса: высокая 

этажность застройки, отсутствие велосипедных дорожек, средний уровень обособленности. 

Преимущества: наличие безопасного маршрута до объектов образования в зоне 5-минутной 

пешеходной доступности. 

ЖК «Красная горка» имеет один из самых низких показателей среди исследуемых объектов. 

Качество жилой среды оценено как ниже среднего. Недостатки: некачественное архитектурно-

стилевое решение фасада, отсутствие артикуляции первых этажей, пограничное положение с 

неблагоустроенной зоной озеленения. Достоинства: наличие открытой просматриваемой площадки 

перед подъездом, высокий уровень самоорганизации жителей. 

 

Таблица 2. Сводная рейтинговая таблица оценки качества среды, составлено автором 

Масштаб ЖК «Стрижи» 

 

 

ЖК 

«MATRЁSHKA 

CITY» 

ЖК «Вивальди» ЖК «Красная 

горка» 

Город Баллы Взвешен

ный балл 

Баллы Взвешен

ный балл 

Баллы Взвешен

ный балл 

Баллы Взвешен

ный балл 

1.1 7 2,66 7 2,66 7 2,66 7 2,66 

1.2 2 0,5 8 2 8 2 8 2 

1.3 4 1 6 1,5 2 0,5 2 0,5 

1.4 10 2,5 10 2,5 10 2,5 6 1,5 
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1.5 5 1,25 10 2,5 10 2,5 5 1,25 

1.6 5 1 1 0,2 5 1 5 1 

1.7 3 0,75 10 2,5 10 2,5 4 1 

Микрора

йон 

2.1 10 2,5 10 2,5 8 2 8 2 

2.2 7 2,31 9 2,97 9 2,97 9 2,97 

2.3 6 1,5 6 1,5 6 1,5 6 1,5 

2.4 5 5 5 5 5 5 5 5 

2.5 5 5 10 10 5 5 5 5 

2.7 10 10 10 10 6 6 6 6 

2.7 3,75 3,75 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 2,5 

2.8 10 5 5 2,5 10 5 5 2,5 

Границы 

квартала 

3.1 5 5 10 10 5 5 0 0 

3.2 3 3 3 3 3 3 1,5 1,5 

3.3 3 3 1,5 1,5 3 3 1,5 1,5 

3.4 10 10 10 10 10 10 2 2 

Двор 4.1 5,5 5,5 7,5 7,5 6,5 6,5 5 5 

4.2 7,5 7,5 7 7 7 7 6 6 

4.3 5,6 5,6 5,6 5,6 5,6 5,6 4,2 4,2 

4.4 10 10 10 10 5 5 5 5 

4.5 6,75 6,75 6,75 6,75 5,5 5,5 3,5 3,5 

Придомо

вая 

территор

ия 

5.1 6,75 6,75 8 8 8 8 6,75 6,75 

5.2 10 10 10 10 5 5 5 5 

5.3 0 0 0 0 0 0 0 0 

5.4 3 3 3 3 5 5 5 5 

Объект 6.1 10 10 10 10 10 10 10 10 

6.2 5 5 5 5 10 10 10 10 

Всего  135,82  148,18  132,23  102,83 

 

Общие черты всех ЖК: строительство было начато не раньше 2014 года, высокая этажность 

(от 14 этажей), современные дворы с качественным покрытием детских площадок, дворы безопасны 

– наличие ограждений, видеонаблюдения, парковочных мест для жильцов ЖК.  

Также необходимо обратить внимание на то, что ни одна жилая среда не имеет показатели с 

низким и неудовлетворительным качеством, так же, как и с высоким.  

Анализируя полученные баллы за каждый из масштабов (таблица 2), можно заметить, что 

проблемами всех ЖК в масштабе «Город» является низкая пешеходная доступность до центральной 

части города, высокая этажность застройки, которая приводит к высокой плотности населения (что 

приводит к пробкам и нехватке мест в детских садах и школах). Для «Микрорайона» характерны 

низкие баллы за организацию пешеходного движения (недостаточная ширина тротуара, отсутствие 

велодорожек, некачественное покрытие пешеходных путей). В пределах «Границ квартала» среднее 

или практически полное отсутствие артикуляции первых этажей. В масштабе «Двор» – слабая 

организация озеленения и присутствие автотранспорта на территории двора. В пределах 

«Придомовой территории» – плохое разнообразие типологии жилых домов (застройка представлена 

жилыми домами 11 этажей и выше).  

В целом городское пространство изученного участка можно отнести к среднему по качеству. 

В преимуществах можно отметить: высокий уровень самоорганизации жителей (сообщества в 

интернете), территориальную безопасность (освещение дворов, видеонаблюдение), наличие 

функциональных площадок двора и рекреационных зон на участке, хорошую транспортную 

доступность, большое количество объектов здравоохранения и образования. 

Из анализа следует, что каждое городское пространство по-своему индивидуально. 

Доминирующей задачей каждого города является соответствие его пространств термину 
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«благоприятная среда». Полноценная и современная среда города должна быть эстетически-

выразительная, без массового строительства унылых однообразных жилых застроек. Для устранения 

проблем города необходимо правильно и точно оценить качество городской среды с использованием 

различных методик и пошагово устранить эти проблемы. 
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Аннотация: В данной статье проанализировано влияние пандемии коронавируса на 

рынок загородной недвижимости в пригородах Санкт-Петербурга, показано, как изменились 

структура спроса на жилье, цены и предложение на рынке, как пандемия повлияла на 

строительство частного жилья и коттеджных поселков.  

Abstract: This article analyzes the impact of the coronavirus pandemic on the suburban real 

estate market in the suburbs of St. Petersburg, shows how the structure of demand for housing, prices 

and supply in the market have changed, how the pandemic has affected the construction of private 

housing and cottage settlements. 

Ключевые слова: рынок загородной недвижимости, пригородная зона, пандемия 

COVID-19, ИЖС 
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Население крупнейших городов России, и Санкт-Петербурга, в частности, все больше 

осознает преимущества наличия загородного жилья, где можно отдохнуть от городского шума 

и суеты, к тому же современные индивидуальные дома позволяют проживать в них постоянно, 

что становится актуальным в условиях все большего распространения удаленной занятости 

[1].  

Пандемия COVID-19 дала значительный стимул к развитию загородного рынка 

недвижимости [2]. За период вынужденной самоизоляции многие ощутили потребность в 

увеличении жилой площади. Это достаточно сложно сделать в городской квартире, поэтому 

население задумалось о приобретении или строительстве собственного дома за городом. 


